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2. RELAZIONE

2.1. RELAZIONE ESPROPRI

Le aree e i fabbricati interessati dal tracciato del prolungamento della linea M5 sono
prevalentemente costituiti da aree e immobili privati facenti parte dei rispettivi Comuni
interessati e ricadenti nella zona nord-est della provincia di Milano.

Nello specifico i Comuni coinvolti dalla realizzazione dell'infrastruttura sono: Milano, in minima
parte e nel tratto iniziale del prolungamento, Sesto San Giovanni, Cinisello Balsamo e Monza.

Nei comuni di Milano e Sesto San Giovanni le aree occupate dall’infrastruttura sono tutte di
natura pubblica.

Le aree private toccate dal tracciato e facenti parte dei Comuni di Cinisello Balsamo e Monza
risultano in parte occupate da costruzioni, da giardini pertinenziali delle residenze o dei
capannoni industriali ed in parte risultano aree agricole coltivate. Su di esse le opere verranno
realizzate per la maggior parte a “foro cieco” e considerata la profondita della galleria, in luogo
dellesproprio, si procedera con I'asservimento al fine di evitare espropri parziali con un
maggior danno alle proprieta private. Per la medesima motivazione la galleria, prevista tra il
confine comunale di Cinisello Balsamo e di Monza, che verra realizzata in parte a “cielo aperto”
e in parte in trincea, verra prevista in asservimento fatta eccezione per il tratto terminale nel
Comune di Monza e per il quale si procedera con I'esproprio delle aree necessarie alla sua
realizzazione.

Particolare attenzione si & prestata nelle tipologie di occupazione relative all'attraversamento
della Tangenziale Nord di Milano nel Comune di Monza, il cui atiraversamento & previsto con
la realizzazione di un ponte, mentre nel Comune di Cinisello Balsamo I'attraversamento del
raccordo della SS 336 (Viale Fulvio Testi) verra realizzato mediante opere a “foro cieco”.
L'occupazione delle aree necessarie alla realizzazione delle opere di attraversamento predette
dovranno essere regolamentate con apposite Convenzioni da sottoscriversi con le
Concessionarie.

Per le restanti aree private interessate dall'infrastruttura, dalle stazioni e dai manufatti, dove il
tracciato risulta superficiale e dove non vi & la presenza di fabbricati si dara luogo all'esproprio
delle superfici necessarie alla realizzazione dell’'opera.

Per quanto riguarda gli immobili di proprieta privata interessati dalle occupazioni, si dovra
procedere, a norma della legislazione vigente in materia di esproprio, alle seguenti tipologie di
occupazione: esproprio; occupazione temporanea del suolo; occupazione temporanea del
sottosuolo e asservimento, regolate dalle norme previste dal D.P.R. 08 giugno 2001 n° 327 e
s.m.i. — Testo unico in materia di espropriazione per Pubblica Utilita.

Le occupazioni delle aree di proprieta privata interessate dalla realizzazione delle strutture a
“cielo aperto” prevedono oltre alla superficie di ingombro dei manufatti, per i quali si procedera
all'esproprio, una occupazione temporanea ai lati delle gallerie, delle stazioni e dei manufatti,
necessaria in fase di esecuzione delle opere e che a fine dei lavori verra restituita alle
proprieta. E’ prevista inoltre 'occupazione temporanea per le aree di cantierizzazione, di
stoccaggio e delle aree necessarie alla realizzazione degli scavi a scarpa per la galleria a cielo
aperto e per la trincea, nonché I'occupazione temporanea del sottosuolo per la posa in opera
dei tiranti a sostegno delle paratie.
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Al termine dei lavori le aree occupate temporaneamente verranno restituite alle proprieta e
rimesse nello stato di ripristino in cui si trovavano al momento della loro occupazione.

Si dovra inoltre procedere all'esproprio anche delle aree necessarie alla localizzazione del
deposito previsto in Comune di Monza in prossimita della Tangenziale Nord di Milano A52.

Come gia sopra specificato, particolare interesse & stato riservato al tracciato nei centri
edificati dei Comuni interessati, dove, oltre a prevedere 'occupazione per la realizzazione delle
stazioni a cielo aperto, si individua, per le aree interessate dalla galleria realizzata “a foro
cieco”, il solo asservimento comportando cosi una riduzione dell'indennita da corrispondere
alle proprieta.

Per le aree di proprieta demaniale in concessione ad Enti (strade comunali, provinciali e/o
statali, linea ferroviaria e corsi d’acqua) non si dara luogo alla procedura espropriativa ma
occorrera stipulare apposite Convenzioni atte a regolamentare i rapporti tra gli Enti
concessionari e il Comune di Milano che restera il proprietario dellinfrastruttura. Le
occupazioni di dette aree verranno regolarizzate con appositi Verbali di Consegna Aree.

Vengono allegate le planimetrie catastali in scala 1:1000 suddivise per i rispettivi Comuni
interessati dalla realizzazione dell'infrastruttura e il quadro d’unione in scala 1:5000.

Inoltre si & proceduto alla redazione degli Elenchi delle Ditte, desunte dalla Banca Dati
dell'’Agenzia del Territorio, suddivisi anch’essi per i rispettivi Comuni, dove vengono individuati
i proprietari catastali con i dati relativi ai fogli, alle particelle e alle superfici interessate dalle
diverse tipologie di occupazioni.

CRITERI DI DETERMINAZIONE INDENNITA’

L'acquisizione delle aree necessarie alla realizzazione dell'opera avverra applicando le vigenti
leggi in materia espropriativa con particolare riferimento alle norme previste dal D.P.R. 08
giugno 2001 n°327, modificato e integrato dal Decreto Legislativo 27 dicembre 2002 n°302
recante “Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di espropriazione
per pubblica utilita”, entrato in vigore il 30 giugno 2003 e s.m.i., dalla legge regionale n°® 3 del
04 marzo 2009, dalle norme del codice civile e/o dalle leggi speciali nonché dalla Sentenza
della Corte Costituzionale n. 181 del 10 giugno 2011 pubblicata in Gazzetta Ufficiale n® 26 del
15 giugno 2011.

La sentenza predetta ha introdotto anche per le aree agricole o non edificabili il valore di
mercato o valore venale delle aree, che sulla base delle tabelle dei valori agricoli di mercato
dei terreni valevoli per I'anno 2018, le aree in questione vengono indicate con un valore di
30,00 euro al mq. per le aree agricole ubicate nel solo Comune di Monza ubicate in prossimita
del deposito.

Viceversa, per le aree edificate e/o edificabili verra applicato il criterio di stima del “valore
venale” previsto dagli artt. 37 e 38 dello stesso Testo Unico ed in particolare alle successive
Sentenze della Corte Costituzionale. Per detta tipologia di aree, sulla base delle tabelle dei
valori di mercato dei terreni edificabili e/o edificati, sono stati fissati dei valori medi unitari pari
a 300,00 euro al mq relativi a tutti i Comuni in cui ricadono dette aree.

Per il criterio di determinazione dellindennitd di occupazione temporanea occorrera fare
invece riferimento alle norme previste dall'art. 50 del pit volte richiamato D.P.R. per il periodo
della effettiva occupazione. Ai fini di tale calcolo verra utilizzato il parametro di 1/12 del valore
di mercato applicato per un ipotetico periodo di occupazione temporanea pari a cinque anni.

L'indennita di asservimento & regolata dall’art. 44 del D.P.R. 08 giugno 2001 n°® 327 e s.m.i.
per la quale si prevede un parametro indennitario pari ad 1/3 del valore di mercato sia che si
tratti di aree agricole sia di aree edificabili e/o edificate.
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Viene prevista inoltre un’indennita di occupazione temporanea del sottosuolo, da riconoscere
in caso di posizionamento, appunto nel sottosuolo, dei tiranti provvisionali necessari alla
realizzazione delle parti di infrastruttura realizzata “a cielo aperto”. Tale indennita & prevista
indicativamente in percentuale (1/3) sul valore previsto per l'occupazione temporanea del
suolo di cui sopra.

La stima delle indennita relativa agli espropri e allasservimento comprende anche, in forma
percentuale, i riconoscimenti relativi ai danni per modifiche, cessazioni e/o trasferimenti di
attivita esistenti e comprende altresi anche I'indennita da riconoscere agli eventuali affittuari
delle aree agricole, il cui parametro di riferimento resta il VAM (valore agricolo medio) cosi
come stabilito dal Testo Unico degli Espropri D.P.R. n. 327/2001 s.m.i.

Sono stati quantificati anche gli oneri relativi ad imposte tasse e diritti da sostenere per la
tassazione dei decreti di esproprio e degli atti notarili traslativi della proprieta, nonché i costi
per gli onorari notarili, le anticipazioni e le visure ipo-catastali ventennali.

Inoltre si precisa che l'imposta di bollo sugli atti notarili & esente in quanto trova applicazione
lex art. 22 —tab. all. B al D.P.R. 26 ottobre 1972 n° 642, trattandosi di procedura espropriativa
per Opere di Pubblica Utilita.

Milano, luglio 2018
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